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Data sporzadzenia prospektu 03.06.2025

VILLARIA

— INWESTYCJE Z KLASA —

PROSPEKT INFORMACYINY

Dla przedsiewziecia deweloperskiego

budowa budynku mieszkalnego

»REZYDENCJA KASZTANOWA”

Ul. Kasztanowa 3 w Gdyni

CZESC OGOLNA
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DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

KASZTANOWA 3 Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia spoétka

komandytowa

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Péthoc w Gdansku, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000826304

Adres

ul. WOLNOSCI, nr 16B, lok. 2, miejsc. GDYNIA, kod 81-327, poczta

GDYNIA, kraj POLSKA

Numer NIP i REGON

NIP: 5842790838

REGON: 385418333

Numer telefonu

+48 603 932 114

Adres poczty elektronicznej

kasztanowa@villaria.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.villaria.pl




II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Spotka Kasztanowa 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa rozpoczeta swa
dziatalnos¢ w gdynskiej dzielnicy mieszkaniowej Ortowo, inwestycjg REZYDENCJA KASZTANOWA. Jest to
pierwsze przedsiewziecie deweloperskie Spotki.

Wihascicielem wiekszos$ci ogétu praw i obowigzkéw Dewelopera jest VILLARIA spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, ktéra ukorczyta inwestycje ,APARTAMENTY WOLNOSCI” w
Gdyni.

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -—-

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE

deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania




egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Gdynia, ul. Kasztanowa 3, dziatka: nr 1319 obreb 0022, Orfowo.

ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego®

Numer ksiegi wieczystej GD1Y/00005548/6

Istniejgce obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace

obiektéw istniejacych W najblizszym sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkalna

potozonych w sasiedztwie wielorodzinna, jednorodzinna oraz ustugowa. W odlegtosci 200 m znajduje

inwestycji sie linia i tereny kolejowe. W promieniu 100 m od strony pdétnocno-

i wptywajacych na warunki | Wschodniej znajduje si¢ droga wojewddzka Al. Zwycigstwa.

zycia®

Akty planowania Plan ogdlny gminy Plan Ogdlny gminy Gdynia nie zostat do tej

przestrzennego i inne akty pory uchwalony.

prawne na terenie objetym Studium uwarunkowan i kierunkéw

przedsiewzieciem zagospodarowania przestrzennego Gdyni

deweloperskim lub zostato zatwierdzone uchwatg nr

zadaniem inwestycyjnym X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28
Miejscowy plan §ierpnia 201? r. i dostepne jest na stronie
zagospodarowania internetowej pod adresem:
przestrzennego

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, éwietlne.
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Miejscowy plan odbudowy

https://bip.um.gdynia.pl/studium-

uwarunkowan-i-kierunkow-

Inne?

zagospodarowania-przestrzennego-

gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-gdyni, 383263

Teren inwestycji REZYDENCIJA
KASZTANOWA nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego ani planem odbudowy.

Geoportal mapowy zawiera graficzng
prezentacje granic dziatek objetych
inwestycja:

https://nasze.miasto.gdynia.pl/e-
uslugi/portal-mapowy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna powierzchnia .
zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ .
zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy| Nie dotyczy

powierzchni
czynnej

biologicznie

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddébr kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Ortowo i Redtowo w Gdyni, rejon
rzeki Kaczej i ulic: Koscielnej, Armatoréw i
Kasztanowej: MN2, U - zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza, zabudowa ustugowa (karty
terenu o numerach 19, 20) oraz MW2, U -
zabudowa wielorodzinna niska, zabudowa
ustugowa (karta terenu 29), K — tereny
urzadzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow (karta terenu o numerze 81)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MN2, U: - dla zabudowy wolnostojgcej —
do 0,50, - dla zabudowy blizniaczej (gdy
jedna $ciana przylega do budynku na
sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki
sgsiedniej) — do 0,60;

MW?2, U: —do 0,95
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Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

MN2, U — zabudowy wolnostojacej 0,25;
zabudowy blizniaczej 0,30;
MW?2, U — zabudowa 0,95

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN2, U — zabudowy wolnostojacej 0,5;
zabudowy blizniaczej 0,6;
MW?2, U — zabudowa 0,35;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

MN2, U: - wysokos¢ zabudowy —do 11,0
m, do 3 kondygnacji nadziemnych, pod
warunkiem

realizacji trzeciej kondygnacji na maks.
70% powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji

(wprowadzenie trzeciej kondygnacji
wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych

wyraznie akcentujgcych jej cofniecie w
stosunku do pozostatej czesci budynku);
warunek nie dotyczy dachu stromego,
MW?2, U: - wysokos¢ zabudowy —do 11,0
m, do 3 kondygnacji nadziemnych, -
rodzaj dachu — ptaski;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

(1) wskazniki parkingowe do obliczania
wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
1 dom jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie;

c) obiekty ustug (handlu, gastronomii,
rzemiosta ustugowego, biura):

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1
punkt ustugowy,

- min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby
zatrudnione;

d) obiektéw ustug publicznych (o$wiaty i
wychowania, kultury):

— liczbe miejsc postojowych nalezy
przyjmowac zgodnie z indywidualnym
zapotrzebowaniem;

e) dla obiektdw nie wymienionych wyzej
wskazniki parkingowe nalezy okreslaé
przez analogie;




f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc
postojowych dla budynkdéw
rozbudowywanych lub
nadbudowywanych nalezy uwzgledniac
tacznie istniejgce i nowoprojektowane
czesci budynku;

(2) wskazniki parkingowe do obliczenia
wymaganej liczby miejsc postojowych dla
rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne —
nalezy zapewni¢ mozliwos¢
przechowywania roweréw w budynkach —
min. 1,0 miejsce postojowe na 1
mieszkanie oraz ogdlnodostepne miejsca
postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca ha
1 mieszkanie;

b) obiekty ustug —min. 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej,

lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 punkt ustugowy;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc
postojowych nalezy uwzgledniaé tagcznie
istniejgce i nowoprojektowane czesci
budynku;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna wysokos¢: 10,5 m
Maksymalna szerokos¢: 14 m

forma architektoniczna

Prosta forma architektoniczna
nawigzujgca do stylu gdynskiego

usytuowanie linii zabudowy

7 m od krawedzi jezdni, dopuszcza sie
wycofanie czesci elewacji frontowej (nie
wiecej niz 50%) w stosunku do ustalone;j
linii zabudowy (jak w budynkach
sgsiadujgcych)

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

wskaznik powierzchni zabudowy do 0,30

warunki ochrony srodowiska i

Dziatka nie jest potozona na terenie

zdrowia ludzi, przyrody i| objetym ochrong przyrody
krajobrazu

wymagania dotyczace Dziatka nie jest potozona na obszarze
zabudowy i | szczegdlnego zagrozenia powodzig
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach




szczegoblnego
powodzig

zagrozenia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspotczesnej

Dziatka nie jest potozona na terenie
objetym ochrong zabytkow

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub

obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Dziatka nie jest potozona na terenie
objetym ochrong na podstawie odrebnych
przepisow.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Na podstawie pisma Zarzgdu Drég i Zieleni
w Gdyni nr UD.6730.247.2017.KN z dnia
09.08.2017: obstuga komunikacyjna — od
ul. Kasztanowej

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno-sciekowa: na
podstawie opinii PEWiK Gdynia z dnia
02.06.2017 r. nr 022563/17:

* przytacze wody — do sieci wodociggowej
DN 110 umiejscowionej w ul.
Kasztanowej;

* przytacze kanalizacyjne — do kanatu
sanitarnego DN200 w ul. Kasztanowej;

Przytgcze gazu: na podstawie opinii
Polskiej Spotki Gazowej sp. z 0.0.,
Gazownia w Gdyni z dnia 09.08.2017 r. na
bazie istniejgcego przytacza

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie | 33,05%
czynnej
nadziemna intensywnos¢ 39%
zabudowy
wysokos¢ zabudowy 9,83 m
Informacje dotyczace Zgodnie z miejscowym planem

przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

zagospodarowania  przestrzennego w
promieniu 1 km od inwestycji nie
przewiduje sie lokalizacji inwestycji, ktére
mogtyby degradowac srodowisko jak np.
cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie
odpadow itp. Mozliwa jest realizacja
inwestycji:

KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU
KOLEJOWEGO, karta terenu nr 80;




inwestycyjnym®, zawarte K - Tereny urzadzen odprowadzania i
& oczyszczania Sciekdéw, karta terenu nr 81-
83;

G — Tereny urzadzen gazownictwa, karta
terenu 84

E - Tereny urzadzen elektro-
energetycznych, karty terenu nr: 85-86;
KD-X — Cigg pieszy, karty terenu nr 77-79;
KD-D — Ulica dojazdowa, karty terenu nr
57-76;

KD-L — Ulica lokalna, karty terenu nr 54-56;
KD-Z - ULICA ZBIORCZA, karta terenu nr 53;
KD-G — ULICA GLOWNA, karta terenu nr 52-

51;

ZP — ZIELEN URZADZONA, karty terenu nr
43-50;

ZE - ZIELEN EKOLOGICZNO-

KRAJOBRAZOWA, karty terenu 49-50;

UO - UStUGI OSWIATY, karta terenu nr 40;
UK — UStUGI KULTURY, karta terenu nr 39,
37, 22;

ZC — cmentarz, kart terenu nr 38;

U — ZABUDOWA UStUGOWA, karty terenu
nr 17-21, 23-36;

MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
NISKA, karty terenu nr 29-31;

MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA, karty
terenu nr 11-16, 18-21, 23, 26-28;

MW1 - ZABUDOWA WIELORODZINNA W
BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4
MIESZKAN, karty terenu nr 26-28;

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
WOLNO STOJACA, karty terenu nr 01-10,
17, 24-25;

UT — UStUGI TURYSTYKI, karty terenu nr 22
MP — ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z
POKOJAMI GOSCINNYMI, karty terenu nr
01-16

Szczegdtowe informacje dotyczace
sporzadzonych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego mozna
uzyska¢ na stronie internetowe] Urzedu
Miasta Gdyni:
https://bip.um.gdynia.pl/plany-
zagospodarowania-
przestrzennego,420/plany-

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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zagospodarowania-
przestrzennego, 470162

Zgodnie z uchwalonym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
planowana jest modernizacja uktadu
ulicznego w sposdéb umozliwiajgcy
wprowadzenie priorytetu dla transportu
zbiorowego (m.in. odcinek al. Zwyciestwa
od ul. Wielkopolskiej do al. Marszatka
Pitsudskiego) z zastosowaniem urzadzen
ITS i przestrzeni dedykowane;j.
Planowane jest usprawnienie
funkcjonowania Szybkiej Kolei Miejskie;j i
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, takze
poprzez organizacje pasazerskich

weztéw integracyjnych przy przystankach
SKM i PKM.

Planowane jest doprowadzenie do
rzeczywistej integracji transportu
zbiorowego poprzez organizacje
pasazerskich weztéw integracyjnych przy
przystankach SKM i PKM; dla podniesienia
atrakcyjnosci weztéw, nalezy

przewidzie¢ na ich obszarze program
ustugowo-handlowy.

Planowane jest dokonczenie rozpoczetej
inwestycji drogowej o znaczeniu
strukturalnym (Droga Rézowa od

ul. Wielkopolskiej do Kolibek).

Planowana jest systematyczna rozbudowa
i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej
na istniejgcych terenach
zurbanizowanych, w pierwszej kolejnosci
w zlewni rzeki Kaczej.

Planowana jest dalsza rozbudowa sieci
cieptowniczej w kierunku Ortowa
(Centrum Handlowe KIif).

Planowana jest modernizacja linii
kolejowej E 65/C-E 65 na odcinku
Warszawa-Gdynia w zakresie warstwy
nadrzednej LCS, ERTMS/ETCS/GSM-R,
DSAT oraz zasilania uktadu trakcyjnego
oraz rozwoj kolei aglomeracyjnej (SKM i
PKM).

Szczegdtowe informacje nt. kierunku
rozwoju i planowanych inwestycji w
promieniu 1 km od budowy REZYDENCJA
KASZTANOWA dostepne sg w Studium
uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego Gdyni
pod adresem:
https://bip.um.gdynia.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gdyni,383263

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Rozbidrka istniejgcej zabudowy oraz
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z podziemna halg
garazowaq i infrastrukturg techniczna,
Gdynia, Ortowo, ul. Miodowa 4-4A,
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z infrastruktura
techniczng, Gdynia, Orfowo, ul.
Adwokacka 52;

budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z infrastrukturg
techniczng, Gdynia, Ortowo, ul. Miodowa
24;

rozbidrka zabudowy istniejgcej i budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z infrastrukturg techniczng, Gdynia,
Ortowo, ul. Wierzbowa 12;

nadbudowa parterowej czesci budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (garaz) o 1
kondygnacje mieszkalng, Gdynia, ul.
Oficerska 16;

budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy wraz z infrastrukturg,
Gdynia, Al. Zwyciestwa 220;

zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego M01 w budynku
wielorodzinnym na salon fryzjerski,
Gdynia, ul. Wroctawska 41-43;

budowa budynku wielorodzinnego,
Gdynia, ul. Wroctawska 99;

Z rejestrem wydanych decyzji o
warunkach zabudowy dla Gdyni mozna
zapoznac sie na stronie:
https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-
przez-wydzial-architektoniczno-
budowlany,261/rejestr-wydanych-decyzji-
o-warunkach-zabudowy, 408264

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy.

Z rejestrem decyzji o warunkach
zabudowy wydanych w oparciu o decyzje
$rodowiskowa mozna zapoznac sie na
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stronie:
https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-
przez-wydzial-architektoniczno-
budowlany,261/rejestr-decyzji-o-
warunkach-zabudowy-wydanych-w-
oparciu-o-decyzje-srodowiskowa,559564
Z rejestrem zgtoszen i decyzji o
pozwoleniu na budowe wydanych w
oparciu o decyzje Srodowiskowg mozna
zapoznac sie na stronie:
https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-
przez-wydzial-architektoniczno-
budowlany,261/rejestr-decyzji-o-
pozwoleniu-na-budowe-wydanych-w-
oparciu-o-decyzje-srodowiskowa, 559565

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy
Nie dotyczy.
mapach zagrozenia| Z mapa zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego i mapach| powodziowego mozna zapoznac sie na

ryzyka powodziowego

stronie:
https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie

dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Decyzja nr 3zrid/2023/EK

o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, ,Rozbudowa ul. Wielkopolskiej
w zakresie drogi rowerowej i chodnika na
odcinku od ul. towickiej do Al. Zwyciestwa
w Gdyni”. Wojewoda Pomorski,
27.02.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Budowa wolnostojgcych szybéw dla
dzwigdéw osobowych wraz z niezbedng
przebudowsg infrastruktury w
bezposrednim sasiedztwie. Stacja Gdynia
Ortowo, w km 15,864 linii kolejowej

202, w ramach projektu pn.: ,,Przebudowa
infrastruktury obstugi podréznych na
stacjach etap Il”, w na terenie dziatek nr:
1103/2,1105/3, 1101, 1104 obr. 0022
Orfowo. Decyzja Wojewody Pomorskiego
nr WI-111.746.1.32.2022.0M z dnia
13.02.2023
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie  lotniska  uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK
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Czy pozwolenie na budowe

. . NIE
jest zaskarzone

RAAIII.6740.2.28.2020.JG-826/3 oraz zamienne pozwolenie na budowe nr

Numer pozwolenia na
RAAIII.6740.5.6.2024.1G-826/3 z dnia 29.05.2024 r. Prezydent Miasta Gdyni,

budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ 03.12.2024

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, | Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego
Planowany termin Rozpoczecie prac budowlanych: 18.lipca 2022 r.
rozpoczecia Zakonczenie prac budowlanych: 19.06 2024 r.
i zakonczenia robot
budowlanych
Liczba budynkéw Jeden budynek
Opis przedsiewziecia
deweloperskiego  lub Budynek zlokalizowany jest centralnie na
zadania inwestycyjnego dziatce, otoczony zielenig lub ciggami

komunikacyjnymi.

Rozmieszczenie budynkéw na | W stosunku do granic nieruchomosci
nieruchomosci (nalezy podac¢ | zachowano odlegtosé nie mniejszg niz 4 m
minimalny  odstep  miedzy | w stosunku do $cian z oknami oraz nie
budynkami) mniej niz 3 m w stosunku do $cian bez
okien.

Minimalna odlegtos¢ pomiedzy sgsiednimi
budynkami wynosi nie mniej niz 8m.
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Powierzchnia wewnetrzna lokalu zostata ustalona ostatecznie na podstawie
pomiaréw powykonawczych. Powierzchnia wewnetrzna lokalu (PWL) jest
powierzchnig rzutu poziomego lokalu ograniczong przez sciany wydzielajgce
ten lokal i mierzong z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

e PWL liczona jest na poziomie powierzchni posadzki, po obrysie
wewnetrznym otynkowanych $cian wydzielajgcych lokal; do PWL
wliczane sg powierzchnie przekroju poziomego Scianek dziatowych i
elementéw nadajgcych sie do demontazu m. in. Urzadzen sanitarnych i
rur, do PWL nie sg wliczane powierzchnie przekroju poziomego:
pionowych elementéw konstrukcyjnych, otworéow drzwiowych i
okiennych w $cianach wydzielajacych lokal ( w przypadku gdy okna
zaczynajg sie od poziomu posadzki i nie wystepuje parapet, do

Spos6b pomiaru powierzchni wewnetrznej zaliczona jest powierzchnia wnek okiennych
powierzchni uzytkowej do linii profilu okiennego), nisz w scianach wydzielajgcych lokal
lokalu mieszkalnego albo mniejszych od 0,1 m2, szachtéw instalacyjnych i kominéw;

domu jednorodzinnego e Powierzchnia pomieszczer jest wliczana do PWL wedtug ponizszych

zasad: przy wysokosci pomieszczenia w Swietle wiekszej niz 2,20 m —
powierzchnia zaliczana w 100 %; przy wysokosci pomieszczenia w Swietle
wiekszej niz 1,40 m i jednocze$nie mniejszej lub réwnej 2,20 m —
powierzchnia zaliczana w 50%, przy wysokosci pomieszczenia w Swietle
mniejszej niz 1,40 m — powierzchnia bedzie pomijana;

e PWL podana zostanie w (m2) z doktadnoscig do dwdch miejsc po
przecinku.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem

przynaleznym wyliczana dla celéw zwigzanych ustanowieniem odrebnej

wtasnosci lokalu i przeniesieniem jego wtasnosci na Nabywce ustalona

zostata wg normy PN-ISO 9836:2022-07.

- Srodki wiasne Dewelopera: 46%
- wptaty Nabywcow: 54%

Zamierzony sposcb i Rodzaj posiadanych srodkow

procentowy udziat zrodet | finansowych — kredyt, srodki| sposéb oraz procentowy udziat zrédet

finansowania wiasne, inne finansowania przedsiewziecia
przedsiewziecia deweloperskiego moze zmienia¢ sie wraz
deweloperskiego lub z jego realizacja.

2R I (RS e W nastepujacych instytucjach| Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
rachunek powierniczy* powderniczy™

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny””

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
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Bank zobowigzuje sie do otwarcia dla Dewelopera, otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w ztotych, o numerze 95 8351
0003 2002 0000 2031 0002, zwanego w dalszej cze$ci umowy ,,rachunkiem”,
i prowadzenia go zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
oraz umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwang dalej ,,umow3g”, a takze , Regulaminem sSwiadczenia
ustug w zakresie prowadzenia rachunkéw bankowych dla klientéw
instytucjonalnych”, zwanego dalej ,,regulaminem”;

na rachunku gromadzone sg srodki pieniezne Nabywcow na cele okreslone
w umowach deweloperskich albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 albo umowach przedwstepnych do tych umédw, zwanych dalej
»Umowami z Deweloperem”. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
tego przedsiewziecia, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane;

koszty prowadzenia rachunku ponosi Deweloper;

Umowa z Deweloperem zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywcg
w formie aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowigzki stron, terminy
ich wypetnienia, w tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i
Gféwne zasady sposoby wykonywania transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen;
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

zawarcie Umowy z Deweloperem, w formie aktu notarialnego, skutkuje
wyftaczeniem srodkdéw znajdujacych sie na rachunku:

1) z postepowania egzekucyjnego  skierowanego  przeciwko
Deweloperowi,

2) z masy upadtosciowej w razie ogtoszenia upadtosci Dewelopera;
Srodki zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase upadfosci stuzgca
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych objetych
przedsiewzieciem deweloperskim,

w celu obstugi wptat i wypfat dokonywanych przez poszczegdlnych
nabywcéw na rachunek Bank otwiera konta techniczne na podstawie
ztfozonego przez Dewelopera wykazu nabywcéw, z ktérymi bedzie
podpisywat Umowy z Deweloperem,;

przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegéinych
nabywcoéw Deweloper wpisuje do Umoéw z Deweloperem;

wptaty srodkéw pienieznych przez poszczegdlnych nabywcédw na rachunek,
za posrednictwem kont technicznych, o ktérych mowa w ust. 2, odbywac sie
beda na warunkach i w terminach okreslonych w Umowie z Deweloperem,
przy czym pierwsza wptata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12
miesiecy od dnia otwarcia rachunku;

wptaty na rachunek moga by¢ dokonywane przez nabywcéow w formie
gotéwkowej w placdwkach Banku, w placoéwkach Poczty Polskiej lub w
placowkach innych bankéw oraz bezgotéwkowo z rachunku bankowego
prowadzonego w innej placéwce Banku lub w innym banku;

w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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za dzied wptaty na rachunek (zaewidencjonowania srodkéw na koncie
technicznym) uznaje sie:

1) dzien dokonania wptaty gotéwkowej na rachunek za posrednictwem
konta technicznego,

2) dzien otrzymania przez Bank dyspozycji uznania rachunku, za
posrednictwem konta technicznego, o ile spetnia ona warunki okreslone w
regulaminie.

Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za dokonywanie przez nabywcéw wptat
na rachunek w innych terminach, niz wynikajace z terminarza ptatnosci
zawartego w indywidualnej Umowie z Deweloperem;

na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace wptat i wyptat
nabywecy, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie
technicznym odrebnie dla kazdego nabywcy oraz informacje dotyczace salda
rachunku w zakresie danego przedsiewziecia;

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wpfatach i wyptatach. Prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.
W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy
w innym banku lub spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, zwanej
dalej ,kas3”, nie pdiniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku lub kasie. W przypadku nieztozenia przez
dewelopera dyspozycji przelewu s$rodkéw, o ktdrych mowa wyzej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku lub kasie, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, Bank zwraca $rodki znajdujgce sie na
rachunku nabywcom. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w okresie jej wypowiedzenia,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania srodkéow
pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym, Ze sposéb ustalania
wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek.

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
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nabywce na papierze wiadomoscig email lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera Umowy z Deweloperem, bank
wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy z Deweloperem i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji  przedsiewziecia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W  przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z
Umowy z Deweloperem , w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb
trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg s$rodkéw
pienieznych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkédw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedng
ze stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki, z tytutu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w
wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku
ewidencjg wpfat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar
umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po
przedtozeniu przez nabywce wymaganych dokumentéw, o ktérych mowa
ponizej.

Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma
obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie
roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia
deweloperowi oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktérej odstgpit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu;

19




5) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane
srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z
dyspozycjg wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:
1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we witasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;

3) umowe, od ktérej odstgpit deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w
jej posiadaniu;
4) oswiadczenie nabywcy, o ktdrym mowa w ust. powyzej pkt 5).

W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3, w sposéb inny
niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny przedstawié
zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw
zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na
koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca lub deweloper
ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen woli oraz dokumentéw, o ktdrych
mowa w ust. powyze;j.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Rumia Spoétdzielczy z siedzibg w Rumi, (wczesniej: Zjednoczony Bank
Spétdzielczy z siedzibg w Rumi)

84-230 Rumia, ul. Morska 21, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym Gdarisk
Pétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000073381, NIP 586-010-38-60, REGON 000496219, SWIFT
CODE: GBWCPLPP, telefon +48 58 671 00 38, fax 58 671 26 39
www.bankrumia.pl

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Procentowy,
Etapy realizacji przedsiewziecia szacunkowy Data
deweloperskiego podziat zakonczenia

kosztéw [%]

Etap | -

Grunt 100 %, dokumentacja projektowa i
uzyskanie pozwolenia na budowe.
Przygotowanie terenu: Wycinka drzew
100%.

20% 30.10.2022

Etap Il — Roboty ziemne 100%. Wykop 100%. 259% 30.03.2023
Fundamenty z izolacjami 100%. Sciany i

20




stupy piwnic 100%. Strop nad czescig
garazowq 100% .

Etap Il —

Stropy kondygnacji nadziemnych 100%,
$ciany zewnetrzne — kondygnacje
nadziemne 100%. Zasypanie Scian wokot
budynku 100%.

20%

30.06.2023

Etap IV —

Sciany dziatowe 100%, stolarka okienna
100%. Dach — konstrukcja, ocieplenie,
pokrycie.

10%

13.10.2023

Etap V —

Instalacja wodno-kanalizacyjna 100%. Tynki

wewnetrzne 100%. Przytacze kanalizacji
sanitarnej zewnetrznej 100%. Posadzki i

wylewki 100%. Elewacja 100%. Wentylacja
100%. Instalacje sanitarne podposadzkowe

100%

15%

08.04.2024

Etap VI -

Parapety 100%, schody 100% Balustrady
zewnetrzne i wewnetrzne 100% Balkony,
Ogrodzenie 100%. Inst. elektryczna, TV,

telefoniczna, teletechniczna 100%. Roboty
malarskie 100%. Strop zielony nad garazem,
zagospodarowanie terenu 100%. Chodniki,

podjazd 100%. Przytgcze wodociggowe,

kottownia 100%. Stolarka drzwiowa 100% —.

Przytacze gazowe 100%. Instalacja p-poz,

instalacja centralnego ogrzewania. Winda

100%

10%

03.12.2024

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1. Cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.

1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYIJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli Umowa z Deweloperem nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa
w art. 35 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie z Deweloperem nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o
ochronie praw nabywcy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o
ochronie praw nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdérych zawarto Umowe z Deweloperem s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe z
Deweloperem nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcych zatacznik do Ustawy o ochronie
praw nabywcy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z Umowy
z Deweloperem w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o ochronie praw nabywcy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy z Deweloperem w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy z Deweloperem a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
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odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy z Deweloperem po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o ochronie praw nabywcy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy z Deweloperem w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy z Deweloperem po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy z Deweloperem jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku, gdy Lokal zostat juz odebrany, a Nabywca dokonat adaptacji
Lokalu, koszty przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego ponosi Nabywca.

Il. Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na  nabywce prawa  wynikajgce z  umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 przez Dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 i 8 Ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.
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Ill. Obowigzki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od

umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od Umowy z Deweloperem za zaptatg oznaczonej
sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarty, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpic
zwrot, zwrdcié nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
Umowy z Deweloperem.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wpfat nabywcédw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

IV. Inne informacje

1. Do kwoty stanowiacej 5 % ceny brutto przedmiotu umowy, okreslonej w
umowie deweloperskiej odpowiednie zastosowanie bedg miaty przepisy o
zadatku, o ktérych mowa w art. 394 kodeksu cywilnego, co oznacza ze w
razie niewykonania umowy przez jedng ze stron i odstgpienia od umowy na
zasadach okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 6) lub § 10 ust. 1 i 2 umowy
deweloperskiej przez drugg strone. Strona moze otrzymany zadatek
zachowad, a jezeli sama go data, moze zgda¢ sumy dwukrotnie wyzszej. W
razie wykonania umowy kwota ta ulega zaliczeniu na poczet swiadczenia
strony, ktéra go data; jezeli zaliczenie nie jest mozliwe, zadatek ulega
zwrotowi. W razie rozwigzania umowy zadatek powinien by¢ zwrdcony, a
obowigzek zaptaty sumy dwukrotnie wyzszej odpada. To samo dotyczy
wypadku, gdy niewykonanie umowy nastgpito wskutek okolicznosci, za
ktore zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponoszg
odpowiedzialnos¢ obie strony.
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INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

Osoba zainteresowana zawarciem Umowy z Deweloperem moze zapoznac sie z nizej wymienionymi
dokumentami w siedzibie Dewelopera:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci na ktérej zrealizowane
zostato przedsiewziecie deweloperskie REZYDENCJA KASZTANOWA;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego
Dewelopera;

3) pozwoleniem na budowe, Decyzja nr RAAIII.6740.2.28.2020.JG-826/3 z dnia 29.06.2021 .,
wydang przez Prezydenta Miasta Gdyni, 81-382 Gdynia, Al. Marszatka Pitsudskiego 52/54, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu oraz zamienne
pozwolenie na budowe: Decyzja nr RAAIIL.6740.5.6.2024.JG-826/3 z dnia 29.05.2024 r., wydang
przez Prezydenta Miasta Gdyni, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whiost sprzeciwu oraz Decyzjg nr INB-JK.5121.91.24.03.826/3, wydang przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Gdyni z dnia 03.12.2024
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4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera oraz sprawozdaniem spétki dominujacej Villaria spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig spétka komandytowa - za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) ostateczng decyzjg wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na
prawach powiatu w Gdyni, na podstawie ktdrej udzielono pozwolenia na uzytkowanie Budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokali w Budynku;

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Rumia Spoétdzielczym (wczedniej: Zjednoczonym Banku
Spétdzielczym) z siedzibg w Rumi, prowadzgacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spoétdzielczego
(wczesniej: Zjednoczonego Banku Spotdzielczego) z siedzibg w Rumi,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Rumia Spoétdzielczy (wczesniej: Zjednoczony Bank Spétdzielczy) z siedzibg w Rumi korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych: Bank Rumia Spétdzielczy, Zjednoczony Bank Spétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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