Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

data sporzadzenia prospektu: 16 czerwca 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYIJNY

w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,,APARTAMENTY
WOLNOSCI ETAP II”

Ul. Wolnosci w Gdyni

dziatki nr 1602/1, 1062/2

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper APARTAMENTY WOLNOSCI Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdyni, KRS 0001156955

Adres ul. WOLNOSCI, nr 16B/2, miejsc. GDYNIA, kod 81-327, poczta
GDYNIA, kraj POLSKA

Numer NIP i REGON NIP 9581751792 | REGON 540973871

Numer telefonu +48 507 890 499

Adres poczty elektronicznej biuro@villaria.pl

Numer faksu
Adres strony internetowej https://villaria.pl/inwestycje-villaria/apartamenty-wolnosci-ii-
dewelopera etap/




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

APARTAMENTY WOLNOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia rozpoczeta swa dziatalno$é
w gdynskiej dzielnicy mieszkaniowej Dziatki Lesne, gdzie realizowana jest inwestycja
APARTAMENTY WOLNOSCI Etap I1. Jest to pierwsze przedsiewziecie deweloperskie Dewelopera.

PRZYKtAD UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

Gdynia, ul. Wolnosci, dziatka: nr 1602/1 oraz 1602/2 obreb 0013, Dziatki
Lesne.

Numer ksiegi wieczystej

GD1Y/00014109/3

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Brak

Deweloper planuje ustanowienie na nieruchomosci hipoteki na rzecz
banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie, jednak
najpdzniej w dacie zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
Deweloper bedzie posiadat zgode na bezciezarowe odtgczenie lokalu
do nowozaktadanej ksiegi wieczystej oraz na zwolnienie spod hipoteki
udziatu w nieruchomosci wspdlnej zwigzanego z lokalem.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
obiektdéw istniejacych
potozonych w

sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

Tereny  zabudowy

jednorodzinnej

wolnostojacej, zabudowa

wielorodzinna w budynkach zawierajgcych do 4, 6 lub 8 mieszkan ,
zabudowa ustugowa - objete Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci Dzielnicy Dziatki LeSne w Gdyni, rejon ulic
Warszawskiej, Wolnosci i Witominskiej, obr. Dziatki Lesne - 0013,
zatwierdzonego Uchwatg nr XV/033/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 18
grudnia 2019 roku (Dz. Urz. W. P. z dnia 28 stycznia 2020 roku, poz. 751)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne)

Plan Ogdlny gminy Gdynia nie zostat do tej
pory uchwalony.

Projekt Planu Ogdlnego skierowany do
uchwalenia dostepny jest na stronie
internetowej pod adresem:
https://bip.um.gdynia.pl/bppmg pog

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci Dzielnicy Dziatki
Lesne w Gdyni, rejon ulic Warszawskiej,
Wolnosci i Witominskiej, obr. Dziatki Lesne
- 0013, =zatwierdzonego Uchwatg nr
XV/033/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 18
grudnia 2019 roku (Dz. Urz. W. P. z dnia 28
stycznia 2020 roku, poz. 751) i dostepny
jest na stronie internetowej pod adresem:
https://bip.um.gdynia.pl/uchwalone-
miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego,422/0903-morska-
komandorska-i-kapitanska, 428682

Teren przedsiewziecia deweloperskiego
Apartamenty Wolnosci Etap Il nie jest
objety miejscowym planem rewitalizacji ani
planem odbudowy.

Geoportal mapowy zawiera graficzng
prezentacje granic dziatek objetych
inwestycja:

https://nasze.miasto.gdynia.pl/e-
uslugi/portal-mapowy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowa wielorodzinna w
budynkach zawierajgcych do 4, 6 lub 8
mieszkan , zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Do 1,20 przy czym do obliczen nie
uwzglednia sie oznaczonego na rysunku
planu terenu wytgczonego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w
formie zieleni




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

budynek 1
IP-0,5515 IN-1,1975
budynek 2
IP-0,6653 IN-1,1768

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maks. 35 % dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

do 4 kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m,
pod warunkiem realizacji czwartej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni
rzutu trzeciej kondygnacji (wprowadzenie
czwartej kondygnaciji wymaga
zastosowania rozwigzan
architektonicznych ~ akcentujgcych  jej
cofniecie w stosunku do pozostatej czesci
budynku)

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25 % powierzchni dziatki

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1-1,4 miejsca postojowego na 1
mieszkanie,

1-3 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

1-2 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej biur

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu teren zalicza sie do terenéw w
strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow;

b) wyklucza sie lokalizacje obiektéw lub
dziatalnos$ci, ktérych uciazliwosci na granicy
dziatki mogtyby powodowac przekroczenie
standardéw jakosci Srodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;
c) tereny wytgczone z zabudowy,
oznaczone na rysunku planu - do
zagospodarowania w formie

zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej;
dopuszcza sie na tych terenach realizacje
parkingéw

podziemnych oraz urzgdzen technicznych
zwigzanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia  terendéw  zielonych  nad
parkingami.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania

nie dotyczy




terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspodfczesnej

teren pofozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego

rozplanowania i zabudowy ,Dziatek
Lesnych” z dopuszczeniem pewnych
przeksztatcen i uzupetnien, obowigzujg

ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku
planu, stanowi tereny potencjalnie
narazone na osuwanie sie mas ziemnych —
obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 2 Planu Miejscowego

b) teren znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr

110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy —
obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 3 Planu Miejscowego

c) teren zawiera sie w strefie ograniczenia
wysokosci obiektéw budowlanych
ustalonej dla lotniska

— obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 5 Planu Miejscowego

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

dojazd od ulicy 109 KD-L 1/2 — ul. Wolnosci

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie lokalizacje stacji
transformatorowych SN/nn, oznaczonych
symbolem E na rysunku planu -
szczegdtowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki
oraz typ stacji transformatorowej mogg by¢

zmienione stosownie do potrzeb, w
uzgodnieniu z gestorem sieci
dystrybucyjnej; ustala  sie  dostep

eksploatacyjny do urzadzenia

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej, zabudowa wielorodzinna w
budynkach zawierajgcych do 4, 6 lub 8
mieszkan , zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Do 1,20 przy czym do obliczen nie
uwzglednia sie oznaczonego na

rysunku planu terenu wytgczonego z
zabudowy - przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

budynek 1

IP-0,5515 IN-1,1975
budynek 2
IP-0,6653 IN-1,1768

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maks. — do 0,35 pow. dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

do 4 kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m,
pod  warunkiem realizacji  czwartej
kondygnacji na maks. 70% powierzchni rzutu
trzeciej kondygnacji (wprowadzenie
czwartej kondygnacji wymaga zastosowania
rozwigzan architektonicznych akcentujgcych
jej cofniecie w stosunku do pozostatej czesci
budynku)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

dla zabudowy jednorodzinnej min. 25 %
powierzchni dziatki

czynnej

Minimalna liczba 1-1,4 miejsca postojowego na 1
miejsc do mieszkanie,

parkowania

1-3 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej biur

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

nie dotyczy




zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w
promieniu 1 km mozliwa jest realizacja
inwestycji:

P,U,KK — TERENY OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW |
MAGAZYNOW,

ZABUDOWA UStUGOWA, TERENY
URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO,
karta ternu 081

KK — TERENY URZADZEN TRANSPORTU
KOLEJOWEGO, karta terenu nr: 129,

W — TERENY UJEC WODY | URZADZEN
ZAOPATRZENIA W WODE: karta terenu nr
130

UO,UN,US — UStUGI OSWIATY |
WYCHOWANIA, UStUGI NAUKI, UStUGI
SPORTU | REKREACII: karta terenu 024, 039,
052

UN,U — UStUGI NAUKI | SZKOLNICTWA
WYZSZEGO, ZABUDOWA UStUGOWA: karta
ternu nr 075

ZL — Lasy i zalesienia, ZP — Zielen urzadzona
: karty ternu nr 083, 086, 088

KS,KD-X/U — TERENY URZADZEN
KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ,




WYDZIELONE PUBLICZNE
PLACE/ZABUDOWA UStUGOWA: karty
terenu nr 055

UK — USLUGI KULTURY — ustugi sakralne:
karta terenu nr 059

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA:
karty terenu nr 040, 041, 043, 044, 045,
056, 067, 069, 070, 072, 076, 071, 077, 078,
079

MW?2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
NISKA: 0,32, 033, 034, 035, 037, 042, 046,
047, 053, 054, 060, 064, 068

P - Tereny obiektéw produkcyjnych: karty
terenu nr 022, 081

U - Zabudowa ustugowa: karty ternu nr 022,
023, 051, 057, 065, 071, 075, 077, 078, 079,
080, 081

Ze szczegbtowymi informacjami
dotyczacymi zagospodarowania
przestrzennego okolicy realizowanej
budowy Apartamenty Wolnosci etap Il
mozna zapoznac sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

e (0903 Morska, Komandorska i
Kapitanska,

e 1005 Warszawska, Witominska,
Wolnosci,

e 1005z Warszawska, Wolnosci,
Witominska,

e 1008 Urszulanek i Wolnosci,

e 1107 Portowa, Waszyngtona i
projektowana Nowa Weglowa,

e 1108 Jana z Kolna i projektowana Nowa
Weglowa,

e 1105 Skwer Kosciuszki oraz ul. Jana z
Kolnai 10 Lutego,

e 1104 Wtadystawa IV, 10 Lutego,
Swietojanska,

Szczegdtowe informacje dotyczace
sporzgdzonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego mozna
uzyskac na stronie internetowej Urzedu
Miasta Gdyni:




https://bip.um.gdynia.pl/plany-
zagospodarowania-
przestrzennego,420/plany-
zagospodarowania-przestrzennego, 470162

Zgodnie z uchwalonym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
planowana jest modernizacja uktadu
ulicznego w sposdb umozliwiajgcy
wprowadzenie priorytetu dla transportu
zbiorowego (m.in. ul. Morska) z
zastosowaniem urzadzen ITS i przestrzeni
dedykowane;.

Zaplanowano stopniowe wprowadzenie
strefy zeroemisyjnej w wybranych
obszarach Srédmiescia.

Planowane jest usprawnienie
funkcjonowania Szybkiej Kolei Miejskiej i
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, takze
poprzez organizacje pasazerskich

weztéw integracyjnych przy przystankach
SKM i PKM.

Planowane powigzanie ulic Morskiej i Janka
Wisniewskiego w rejonie Dworca
Gtéwnego.

Przewidywana jest budowa stacji Gdynia
Gtéwna Postojowa, opcjonalnie SKM
Gdynia Srédmiescie.

Szczegdtowe informacje dostepne sg w
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni
pod adresem:

https://bip.um.gdynia.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gdyni,383263

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy,

Z rejestrem wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla Gdyni mozna zapoznac sie na
stronie:




https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-

przez-wydzial-architektoniczno-

budowlany,261/rejestr-wydanych-decyzji-o-

warunkach-zabudowy,408264

decyzjach o srodowiskowych | nie dotyczy
uwarunkowaniach
inwestycyjnym, zawarte uchwatach o obszarach .
. . . nie dotyczy
w: ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach
odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

nie dotyczy, Z mapa zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego
mozna zapoznac sie na stronie:
https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

nie dotyczy




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na

budowe jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na

budowe jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je

Decyzja nr RAAIL.6740.2.20.2025.JG-43/dz.1602/1 z dnia 19 grudnia 2025
roku zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe
dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z
niezbedng infrastrukturg przy ul. Wolnosci w Gdyni, dz. nr 1602/1 i
1602/2, obreb 0013, wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdyni
nastepnie przeniesionej na Dewelopera decyzjg nr
RAAI.6740.6.4.2026.1G-43/dz.1602/1 z dnia 14 kwietnia 2026 wydang z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdyni.

wydat

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 1 kwietnia 2026 roku
Zakonczenie prac budowlanych: 31 pazdziernika 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 2 budynki

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Budynki zlokalizowane sg centralnie na
dziatkach, otoczone zielenig lub ciggami
komunikacyjnymi, rozmieszczenie budynkéw
obrazuje plan zagospodarowania, stanowigcy
zatgcznik do czesci indywidualnej prospektu
informacyjnego.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem
przynaleznym wyliczana dla celéw zwigzanych ustanowieniem odrebne;j
wtasnosci lokalu i przeniesieniem jego wtasnosci na Nabywce ustalona zostanie
wg normy PN-ISO 9836:2022-07




Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, sSrodki wtasne, inne

Przedsiewziecie finansowane jest z Srodkow
wtasnych dewelopera. Deweloper zamierza
zaciggnac kredyt na realizacje
przedsiewziecia. Zamierzony sposéb
finansowania:

- Srodki wtasne Dewelopera: 25%

- kredyt bankowy: 75%

Sposdb oraz procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego moze zmieniac sie wraz z
jego realizacja.

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank finansujacy

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-powierniczy®
rachunek powierniczy* rachunek
Wysokos¢ stawki 0,45 %

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Art.7ust.3i4

3) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia lub zadania

4) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zzadanie nabywcy podaje
szczegbétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Art.8

1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
2) Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wyfacznie bankowi i tylko z waznych powoddéw.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdoceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spdtdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg (dalej rowniez jako , kasa”)




3) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia

Art.10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana

2) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy.

3) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace sie na tym rachunku

4) W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie,
o ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci
oprocentowania srodkdéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w ust. 1

Art.13

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

Art.14

1) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera

2) Srodki pieniezne wpfacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych
mowa w ust. 1

Art.16 ust.1i2

1) W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo




2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3.

Art.17 ust. 1-3

1) Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3

2) W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

3) Koszty kontroli ponosi deweloper

Art.18 ust.1

1) W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umoéw.

Art.19

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2) Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen,
o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank finansujacy przedsiewziecie deweloperskie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap | — Grunt 100 %, dokumentacja projektowa | 20% | 01.04.2026
i uzyskanie pozwolenia na budowe.
Przygotowanie terenu

Etap Il — Zabezpieczenie wykopu 100% 10% | 30.04.2026
Etap Ill = Fundamenty 100%, Sciany i stupy 10% | 07.08.2026
piwnic (-1) 100% Strop nad czescig garazowa (-1)

100%

Etap IV — Sciany i stupy parteru 100%, Sciany i 10% | 09.10.2026

stupy 1 pietra 100%, Strop parteru 100%, Strop 1
pietra 100%, lzolacja pionowa $cian ponizej
poziomu wokoto budynku 100%

Etap V — Sciany i stupy 2 pietra 100%, Strop 2 10% 15.12.2026
pietra 100%, Sciany i stupy 3 pietra 100%, Strop
3 pietra 100%

Etap VI —Sciany dziatowe 100%, Wykonanie 10% 28.02.2027
instalacji elektrycznych podtynkowych 100%




Stolarka okienna 100%. Dach: ocieplenie,
pokrycie 100%

Etap VII - Elewacja 100%, tynki w mieszkaniach 10% | 31.05.2027

100%, posadzki 100%

Etap VIII - Prace wykonczeniowe w 10% 31.08.2027
mieszkaniach 100% Balustrady zewnetrzne i
wewnetrzne 100%, Wykonczenie klatek
schodowych i czesci wspdlnych, Winda 100%,

Chodniki i Zagospodarowanie terenu 100%

Etap IX - Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10% | 31.10.2027

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Cena przedmiotu umowy moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia
réznic obmiarowych pomiedzy powierzchnig projektowang, a
powierzchnig rzeczywistg, ustalong na podstawie pomiaru
powykonawczego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3)Jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktdrych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w
terminie wynikajacym z tej Umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
Ustawie;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.




2.W przypadkach opisanych powyzej w punktach od 1. do 12. Nabywcy
przystuguje zwrot wptaconych dotagd kwot w wysokosci nominalnej, z
zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

3.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy zobowigzujgcej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy zobowigzujacej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy zobowigzujacej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. W takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo do
zadania zaptaty zadatku w podwadjnej wysokosci.

5.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy zobowigzujacej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy zobowigzujgcej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7.W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy zobowigzujacej, w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. -

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z praw odstgpienia, o ktérych mowa
powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Nabywcy przystuguje zwrot
wptaconych dotad kwot w wysokosci nominalnej, w terminie i na warunkach
opisanych w umowie rachunku powierniczego, zas w przypadku gdy kwoty z
indywidualnego rachunku bankowego Nabywcy zostaty przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wyptaconych dotad kwot przekazanych Deweloperowi
przez Bank nastgpi niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu
zawierajacego zgode na wykredlenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi wraz ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma
nastgpi¢ zwrot. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, Nabywca moze
z3dac¢ dodatkowo od Dewelopera zaptaty kwoty, o ktérej mowa w § 7 ust. 15
niniejszej Umowy.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy zobowigzujacej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.z 2021 r. poz. 854 i1177),
zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcdéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6 Ustawy informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.
11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:

1)niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2)niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
przenoszacej wtasnos¢ na Nabywce prawa wynikajagce z Umowy, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60




dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera zasadach okreslonych
w ustepie 1) i 2) Deweloper bedzie uprawniony do zachowania kwoty zadatku, za$
Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej
wysokosci pozostatych po potrgceniu kwoty zadatku oraz kosztow wykreslenia
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu.

13.W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, w sytuacji, gdy kwoty
z indywidualnego rachunku bankowego Nabywecy zostaty przekazane przez Bank
Deweloperowi, Nabywcy przystuguje od Dewelopera zwrot wptaconych przez
niego kwot w ich nominalnej wysokosci, pomniejszonych o ewentualne nalezne
Deweloperowi kary umowny lub kwote, o ktérej mowa § 7 ust. 15 Umowy
(zadatek) — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Deweloperowi
pisma Nabywcy ze wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma
nastgpi¢ zwrot. W przypadku, gdy Lokal zostat juz wydany, zwrot przez
Dewelopera naleznych Nabywcy kwot, ktére zostaty przekazane z indywidualnego
rachunku bankowego Nabywcy przez Bank Deweloperowi, moze nastgpi¢ dopiero
po wydaniu przez Nabywce Lokalu Deweloperowi. Koszty przywrdcenia Lokalu do
stanu pierwotnego ponosi Nabywca.

14. W przypadku odstgpienia od umowy zobowigzujgcej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci oraz doreczy¢ jg
Deweloperowi—w terminie 7 (siedmiu) dni od doreczenia Nabywcy oswiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od umowy zobowigzujgcej. W przypadku uchybienia
temu obowigzkowi, Deweloper uprawniony jest do obcigzenia Nabywcy karami
umownymi w wysokosci 100 zt (sto ztotych) za kazdy dzien opdznienia w
doreczeniu Deweloperowi powyzszego dokumentu.

15. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedng ze
stron tej umowy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu sSrodki, z tytutu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w
wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku
ewidencjg wptat i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potrgcen, kar
umownych i innych naleznosci zastrzezonych w tej umowie, niezwtocznie po
przedtozeniu przez Nabywce dokumentdow, o ktdrych mowa w ust. 16 albo 17
niniejszego paragrafu.

16. W przypadku, gdy Nabywca odstgpi od umowy na podstawie art. 43 ust. 1
Ustawy, Nabywca ma obowigzek, zgodnie z Umowg o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przedstawié¢ w Banku:

1)dokument tozsamosci,

2)oswiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwe] formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o
ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oswiadczenie Nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej,

3)oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2) powyze;j,

4)umowe, od ktdrej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,
5)pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktdrym wskazany zostat numer rachunku
bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki
wptacone przez tego Nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

17. W przypadku, gdy Deweloper odstgpi od umowy na podstawie art. 43 ust. 1
Ustawy, Nabywca ma obowigzek, zgodnie z Umowg o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przedstawié¢ w Banku:

1)dokument tozsamosci,

2)oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia,




3)umowe, od ktdérej odstgpit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu,

4)oswiadczenie Nabywcy, o ktorym mowa w ust. 14 pkt 5) powyze;.

18. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w sposéb inny niz okreslony w art.
43 ustawy, strony umowy powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na rachunku przez
Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycjg
wyptaty Nabywca lub Deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument
tozsamosci.

19.Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen woli oraz dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 16 albo ust. 17 albo ust. 9 niniejszego paragrafu.

20. Stawajacy oswiadczajg, iz w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
ktorgkolwiek ze stron, Deweloper w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od umowy albo od dnia zawiadomienia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, wystawi faktury VAT —
korekty dotyczgce faktur VAT wystawionych w zwigzku z wptatami dokonanymi
przez Nabywce. Faktury VAT — korekty powinny zostaé podpisane przez Nabywce
przed zwrotem Nabywcy dokonanych wpfat.

21. W przypadku skorzystania z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy,
Nabywca zobowigzuje sie opusci¢ nieruchomosé w terminie 14 (czternastu) dni
od daty ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, pozostawiajgc go w
stanie nie pogorszonym. W przypadku uchybienia temu obowigzkowi, Deweloper
uprawniony jest do obcigzenia Nabywcy karami umownymi w wysokosci 100 zt
(sto ztotych) za kazdy dzier opdznienia w wykonaniu powyzszego obowigzku, na
co Nabywca wyraza zgode. Nabywca zobowigzany jest zwrdcié koszty zwigzane z
przywréceniem pomieszczen w Lokalu do stanu sprzed aranzacji. Jezeli do
wydania Lokalu mieszkalnego nie doszto, a zostaty wykonane zlecone przez
Nabywce prace aranzacyjne, Nabywca zobowigzany jest zwrdcié koszty zwigzane
z przywroceniem tego Lokalu do stanu sprzed aranzacji.

INNE INFORMACIJE

Informacja:

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie
dotyczy

Hipoteka nieruchomosci nie jest obcigzona.

. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy:
Osoba zainteresowana zawarciem Umowy z Deweloperem moze zapoznac sie z nizej wymienionymi

dokumentami w siedzibie Dewelopera:




1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktérej
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie Apartamenty Wolnosci Etap Il;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sagdowego Dewelopera;

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata; ze wzgledu na

okres krétszy w umowie spotki, sprawozdanie za ostatni rok
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku — NIE DOTYCZY;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — NIE DOTYCZY;
) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — NIE DOTYCZY;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wyfacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:
Deweloper po zawarciu umowy kredytowej na finansowanie przedsiewziecia
deweloperskiego zobowigzuje sie do przedstawienia promesy zgody na bezciezarowe
odtaczenie lokali wraz z przypadajgcym na kazdy lokal udziatem w czesciach wspdlnych
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg Apartamenty Wolnosci Etap Il w Gdyni,
wydang przez Bank finansujgcy.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku finansujgcym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, bedg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 orazz 2021 r. poz. 680i 1 177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona S$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
finansujacego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej




restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wypfata srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i
1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie
dotyczy




